Begriundung

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
ngechederweg Teilplan 2" der Stadt Meschede

Verfahrensstand: Satzungsbeschluf

1. Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 16 "Schederweg Teilplan 2% ist mit dem
02.03.1968 in Kraft getreten.

Im Kurvenbereich der Anton-~Bange-Strafe / Einmindung Emil-Scho-
land-Strafe befindet sich eine stidtische Grundstiicksflache, die
ausschlieflich als &ffentliche Grinflache genutzt wird.

in seiner Sitzung am 02.11.1993 hat der Rat der Stadt Meschede
den Stadtdirektor beauftragt zu untersuchen, ob diese Fldche als
wWohnbaufliche genutzt werden kann.

Die planungsrechtliche Prifung ergab, daB das Grundstiick nicht in
vollem Umfang entsprechend den Bebauungsplanfestsetzungen hendtigt
wird und sich fiir die Ausweisung von Wohnbaufldchen anbietet.

zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs in Meschede wurde die Ande-
rung gemi#B § 2 (7) BauGB - Mafinahmengesetz - im vereinfachten
Verfahren gemdf § 13 BauGB durchgefuhrt.

Der Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am 26.05.1994
den fAnderungsbeschluB gefafit und die Verwaltung mit der Durch-
fiihrung des Verfahrens entsprechend den Vorschriften des § 13
Abs. 1 BauGB beaufltragt.

Die von der Anderung Betroffenen sowie die betroffenen Trdger
sffentlicher Belange wurden mit Schreiben von 21.06.1994 tlber
den RatsbeschluB in Kenntnis gesetzt und mittels einer Licht-
pause des Anderungsplanes und Kopie der Begrindung inhaltlich
informiert.

Bis zum 29.07.1994 wurde Gelegenheit zur Zustimmung oder zum
Widerspruch gegeben.

In seiner Sitzung am 07.09.1994 hat der Rat der Stadt Meschede
iiber die vorgetragenen Anregungen und Bedenken beraten und be-
schlossen, diese zurilickzuweisen. Desweiteren wurde in dieser
Sitzung die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Schederweg - Teil-
plan 2" Plan Nr. 164, in der Fassung vom 18.05.1994 als Satzmung
sowie die Satzungsbegrindung hierzu in der Fassung vom 07.09.1994
beschlossen.

GemsR § 2 Abs. 6 BauGB - MaBnahmengesetz ~ ist eine Anzeige bei
der héheren Verwaltungsbehdrde nicht erforderlich.
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7. Lage des Anderungsbhereiches

Der Anderungsbereich liegt im Kurvenbereich der Anton-Bange-Strafie/
Einmiindung Emil-Scholand-Strafe nordéstlich der Anton-Bange-Strafe.
Er wird begrenzt im Westen und Siden von der Anton-Bange-Strafie und
im Norden und Osten von einem FuBweg bzw. von den Grundstiicken dex
Punkthiuser Anton-Bange-Strafe 3 und 11,

Tm einzelnen handelt es sich um die Grundstiicke Gemarkung Meschede-
Stadt, Flur 12, Flurstiicke 424 und 1450 teilweise.

Das Gelénde steigt von der Anton-Bange-Strafie aus in Ostlicher
Richtung um ca. 4,50 m und diagonal von Nordwesten nach Sidosten

um ca, 5,00 m.

3, Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Die Fliche (Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 12, Flurstick 424) ist
im Bebauungsplan als Grinfldche, der siidliche Teil als 6ffentli-
cher Spielplatz ausgewiesen; im ndrdlichen Teil sind 6 Gemein-
schaftsstellpldtze festgesetzt. N6rdlich und westlich dieser Fla-
che ist ein WA-Gebiet mit Punkthiusern mit Flachdach in finfge-
schossiger Bauweise ausgewiesen. Westlich der Anton-Bange~-Strafie
ist ein WA-Gebiet mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt mit
einer Dachneigung von 28 . Die Ausnutzung betrdgt bei den Mehyr-
familienwohnhiusern 0,3 (1,0) und bei den Einzel- und Doppelhdu-
sern 0,3 (0,6) bzw. 0,3 (0,7). Die Mehrfamilienwohnhduser sind
durch 6ffentliche FuBwege unterteilt, die die Walburgastrafie mit
der Anton-Bange-Strafe verbinden. Gemeinschafisgaragen sind von
der Walburgastrafe (2 Blocks) und von der Anton-Bange-Strafie

(1 Block) aus anfahrbar ausgewiesen mit einer Anzahl von ins-
gesamt 33 Garagen sowie 6 Garagen auf dem Flurstiick 424. Im
Einmindungshbereich Walburgastrafe/Anton-Bange-Strafe ist ein WA~
Gebiet (Laden), offene Bauweise 0,3 (0,3), Flachdach, festgesetzt.

4, Bestandssituation

In den 3 Punkthiusern befinden sich insgesamt 76 WE. Zusdtzlich zu
den festgesetzten Gemeinschaftsgaragen wurde sidlich des Gebaudes
Anton-Bange-StrafBe 11 eine private Stellplatzanlage mit 8 Stell-
platzen errichtet. Die auf dem Flurstiick 424 vorgesehenen 6 Ge-
meinschaftsgaragen sind nicht verwirklicht worden. Auch der Spiel-
platz wurde nicht auf dieser Fldche errichtet, sondern auf der
stadtischen Grundstiicksfliche Flurstiick 419 (ndérdlich der Gemein-
schaftsgaragen Anton-Bange-Str. 11). Die westlich der Anton-Bange-
gtrafie vorhandene Bebauung besteht aus Einzelbhdusern, in einem
Fall wurde ein Doppelhaus errichtet. Die Gebdude besitzen teil-
weise eigene Garagen, zumindest ist ein Stellplatz angelegt. Die
nach dem Bebauungsplan vorgesehenen Aufweitungen des FuBweges im
Bereich des festgesetzten Spielplatzes sind nicht erfolgt. Der

Weg wurde durchgehend ca. 3 m breit ausgebaut.
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5. Grund der Planadnderung

Der Rat der Stadt Meschede hat den Stadtdirektor beauftragt zu un-
tersuchen, inwieweit eine Bebauung des Grundstickes moglich ist.
Dies auch vor dem Hintergrund, daf vor allem in der Kernstadt eine
enorme Nachfrage nach Baugrundstiicken besteht, die kaum befriedigt
werden kann. Fermner haben Interessenten bereits den Wunsch geduBert,
das Grundstick zu bebauen.

6. Bebauung

Aufgrund der topographischen Verhdltnisse und als Ubergang der Wohn-
gebdude Anton-Bange-Strafle zu den beiden Punkthéusern ist eine zwei-~
geschossige Bauweise mit TraufhOhen von bhergseits 4,00 m und tal-
seits 6,50 m vorgesehen. Die Dachneigung betrdgt 38, um das Dach-
geschoff nutzen zu kénnen. Die Firstrichtung ist parallel zum Hang
festgesetzt. Die Ausnutzung entspricht den Festsetzungen der be-
reits errichteten Wohnhduser westlich der Anton-Bange-Strafe von

0,3 (0,7).

An Gestaltungsvorschriften ist festgesetzi:

- Drempelhthe max. 0,70 m,

- Ortgangiiberstand max. 0,35 m,

- Traufiiberstand max. 0,70 m (waagerecht gemessen),

-~ Dachgauben nicht zulédssig,

- Dacheindeckung nur schieferfarbenes (anthrazit und dunkelgrau)
Material zulidssig,

- Wandflachen in weifem Material zuldssig (Putz- und Klinkerfla-
chenj,

-~ Giebel- und Teilwandflédchen auch in schieferfarbenem Material
oder naturfarbener Holzverbretterung méglich.

7. BAbwagung der 6ffentlichen und privaten Belange

Aufgrund der Tatsache, daf auf dem Grundstilick Parzelle 419 im un-
mittelbaren Nahbereich zur ausgewiesenen Fldche ein Kinderspiel-
platz angelegt und der Stellplatzbedarf der Wohnhauszeile west-
lich der Anton-Bange-StraBe auf eigenen Grundstiicken abgedeckt
worden ist, sind diese vorhandenen Festsetzungen auf dem Grund-
atick entbehrlich und erméglichen eine Uberplanung. Die Rechtfer-
tigung ergibt sich auch aus der Tatsache, daf hier dringend er-
forderlicher Wohnraum geschaffen werden soll. Im Rahmen der Ab-
wigung lberwiegen damit die 6ffentlichen Belange flr eine Plan-
dnderung.

Bei der derzeit vorhandenen Zierrvasenfldche handelt es sich um
eine Flache von verhaltnismidBig geringer Gkolodgischer Qualitdt,

so daB durch eine Bebauung mit entsprechender privater Begriinung
insgesamt eine Aufwertung erzielt werden kann. Ferner ist zu be-
riicksichtigen, daf durch diese Bebauung im Innenbereich einer Aus-
weitung der Bebauung in die Landschaft entgegengewirkt wird, wenn
auch nur in pescheidenem Umfang. Offentliche und private Belange
stehen der gewiinschten Plandnderung nicht entgegen.
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7ur Deckung des dringenden Wohnbedarfs ist die Enderung gem. § 2 (7)
BauGR - Mafnahmengesetz - im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

durchzufiihren.

8. Landschaftsrechtliche Eingriffsregelung

(§ 8 BNatSchG / §§ 4 - 6 LG NW)

Fliche vor dem Eingriff

Flache Biotoptyp Biotoppunkte gesamt
ha

0,1545 Zierrasen 2 0,310
0,0090 3 Laubbdume vorhanden

3 x 0,0030 = 00,0090 4 0,036
0,0090 FuBweg (versiegelt) O 0

0,346
Fliche nach dem Eingriff
Fliche Biotoptyp Biotoppunkte gesamt
ha

0,0462 {iberbaute Fl&che

14 % 11 x 30 = 462 gm 0 0
0,0108 Garagenzufahriten

3 x 12 x 3 = 108 gm 0 0
0,0072 Terrassen

4 x 6 x 3 = 72 gm 0 0
0,0090 FuBweg (versiegeli) 0
00,0873 nicht iiberbaubare

Grundstiicksflachen

(Hausgdrten) 0,2619
0,0090 3 Laubbidume vorhanden 0,0360
Ausgleichs- und ErsatzmaBnabhmen
0,0090 3 Laubbdume 4 0,0360
00,0030 Hecke 1,0 m breit

(Hainbuche, VWeifidorn

oder Schwarzdorn) b 0,0180

0,3519

Damit ist der Eingriff in Natur und Landschaft mehr als ausge-

glichen.
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g. MaBnahmen der dffentlichen Hand

Mit der Anderungsplanung sind keine Mafnahmen der Offentlichen
Hand verbunden. FEs entstehen keine zusdtzlichen Kosten.

59872 Meschede, 07.09.1994

- Planungsamt -

Stadt Meschede
tadtdirektor
Vertreitung

{Hess)
hn. Beigeordnetervr
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